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Le guide LCC de CRB 

Le guide LCC sert à déterminer les coûts du cycle de vie des biens immobiliers, de la 
conception à l'exploitation.  

 Le nouveau «Guide LCC» fournit les bases pour le calcul des coûts du cycle de vie: il définit les 
termes, décrit les procédures et explique comment gérer les hypothèses de base, les 
incertitudes et les risques. Il s’adresse à tous ceux qui s’occupent de la planification des coûts 
du cycle de vie (propriétaires, investisseurs, gestionnaires, exploitants, consultants et 
planificateurs) et se base sur la norme SN 506 511 «Code des coûts de construction par 
éléments Bâtiment eCCC-Bât». Il s'appuie sur la pratique en élargissant le modèle des phases 
SIA au domaine de prestations «coûts du cycle de vie».  

 Calculateur LCC de CRB présenté par Intep: Prendre des décisions fondées 

Le calculateur LCC, quant à lui, permet d’analyser les coûts du cycle de vie de manière 
systématique. 

Le «calculateur LCC» est un outil Excel qui détermine de manière structurée les coûts du cycle 
de vie des bâtiments. Cet outil analyse les coûts sur l’ensemble du cycle de vie du bâtiment, en 
suivant les phases de la SIA. Le calculateur LCC permet d'entrer et d'évaluer les différents types 
de coûts, tels que les coûts de construction, d'administration et d'exploitation, les coûts 
d'entretien et les coûts en fin de cycle de vie. Sa structure, basée sur les normes eCCC-Bât et 
SIA, permet de comparer différentes variantes et fournit des bases décisionnelles fondées sur 
les coûts et les faits.  

Calculateur des coûts du cycle de vie (LCC) de keeValue 

Les coûts du cycle de vie constituent l’angle mort récurrent de nombreuses décisions en 
matière de construction et d'investissement. Si les échanges se focalisent sur les coûts de 
construction en phase initiale, la réalité est tout autre : 40 à 60 % des dépenses globales 
interviennent durant son cycle d'exploitation. 

C’est précisément là où le Facility Management devrait jouer un rôle clé, bien qu’une base de 
données fiable fasse souvent défaut à ce stade pour lui permettre une intervention si tôt dans le 
projet. 

Le calculateur de coûts du cycle de vie de keeValue comble cette lacune. 

Dès l’avant-projet et la phase de conception, cet outil permet une estimation structurée et 
fondée sur des données de coûts de construction, d’exploitation, d’entretien et de rénovation 
sur l’ensemble du cycle de vie d’un bâtiment.  

À partir de quelques données clairement définies, il génère des évolutions de coûts 
transparentes et des scénarios comparables. 

L'intégration de paramètres restreints mais ciblés permet de modéliser des projections 
financières transparentes et d'établir des comparatifs de scénarios précis. 

  



Appliquée dès les premières esquisses, cette approche substitue à la vision court-termiste, elle 
permet de dépasser la simple analyse de l'investissement initial pour privilégier une vision 
holistique du projet. 

  

Qu’il s’agisse des matériaux, de la technique du bâtiment ou des affectations hypothétiques, 
chaque choix révèle immédiatement ses répercussions à long terme.  

Les décisions gagnent ainsi en profondeur et les risques deviennent quantifiables. 

  

Pour le Facility Management, ce changement de perspective est radical. Il ne s'agit plus d'un 
gestionnaire de coûts réactif en phase d'exploitation, mais d'un acteur stratégique dès la 
conception.  

Les arguments s’appuient désormais sur des faits concrets, les échanges avec les mandataires 
et les maîtres d'ouvrage gagnent en crédibilité et les arbitrages entre investissement et 
exploitation peuvent être identifiés et résolus, en phase amont, en toute transparence. 

Le calculateur de coûts du cycle de vie transforme une vision souvent abstraite en un véritable 
instrument de pilotage. Elle pose les fondations de bâtiments économiquement et 
écologiquement durables, sur l’ensemble de leur cycle de vie. 

 


