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La plus grande association suisse dédiée à la 
maintenance et au Facility Management
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REM Fribourg, 16 juin, dès 14h
Digitalisation et cycle de vie des bâtiments 
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Inscription gratuite

https://rem.swiss/rem-fribourg-billetterie-partenaire/


Des marchés mieux cadrés, une relation prestataire durable et une exécution maîtrisée.
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fmpro academy, 18 juin, 8h30 -13h00
Appels dõoffres en Facility Management

Détails et 

inscription

https://www.fmpro-swiss.ch/fr/formation/fmpro-academy/fmpro-academy-appels-doffres-en-facility-management
https://www.fmpro-swiss.ch/fr/formation/fmpro-academy/fmpro-academy-appels-doffres-en-facility-management
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Prochains événements

Date Heure Type Par Lieu Titre

16.06.2026 14:00-21:00 Conférences REM Fribourg REM Fribourg

18.06.2025 8:30-12:00 Cours CRB En ligne ProLeMo+

18.06.2025 8:30-13:00 fmpro academy fmpro Yverdon Appels dõoffres FM

25.06.2026 12:00-12:45 IFMA Meets IFMA En ligne
Design des espaces & résilience des 

environnements de travail

25.06.2026 Dès 13h00 Conférence fmpro Lucerne Symposium fmpro

Septembre Fin après-midi Afterwork fmpro Lausanne Innovation et digitalisation

15.09.2026 8:30-17:00 Cours CRB Lausanne
Estimation des coûts sur la base de 

l'eCCC

17.09.2026 8:00-20:00 AG + FM Day IFMA Assemblée générale et FM Day

05.11.2026 dès 17h30 Visite fmpro



Suivez-nous !
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Linkedin Newsletter

https://www.linkedin.com/groups/12632639/
mailto:info@fmpro-swiss.ch?subject=Verteiler%20Romandie&body=Veuillez%20m%E2%80%99inscrire%20%C3%A0%20la%20newsletter%20Romandie.%20Meilleures%20salutations.%20****Pr%C3%A9nom,%20Nom,%20soci%C3%A9t%C3%A9****


18:10 Présentation CRB & Intep

 Le Guide LCC et son calculateur 

ÅJan Wellensiek ð Responsable ventes et partenaires ð CRB

 Calculateur LCC ð Planifier et appliquer les coûts du cycle de vie

ÅSarah Ackermann ð Cheffe dõ®quipe construction durable ð intep

ÅKatrin Mark ð Senior Advisor ð intep

19:00 Présentation keeValue

 Coûts du cycle de vie et écobilan ð D®passer le mythe de lôanalyse de donn®es r®elles

ÅDaphnée Navarro ð Sales Manager Romandie ð keeValue

19:30 Apéritif 

 Lõ®v¯nement et lõap®ritif vous sont offerts par ISS Facility Management
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Au programme aujourdõhui 
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www.webshop.crb.ch/fr
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SAP

Á50893 ïÉdition imprimée (DE) : Guide LCC

Á50894 ïÉdition imprimée (FR) : Guide LCC

Á50895 ïÉdition imprimée (IT) : Guide LCC

ÁLe Guide LCC fournit les bases nécessaires à 
lô®valuationdes coûts du cycle de vie.

ÁÉdition 2026

ÁOuvrage spécialisé au format A4

Á90 pages en couleur

ÁPrix: CHF 274.00

ÁMembres CRB : 15 %

ÁMembres IFMA : 15 %

SAP

Á50900 ïE-Book (DE) : Guide LCC avec Calculateur LCC

Á50901 ïE-Book (FR) : Guide LCC avec Calculateur LCC

Á50902 ïE-Book (IT) : Guide LCC avec Calculateur LCC

ÁLôE-Book du Guide LCC fournit les bases nécessaires à 
lô®valuationdes coûts du cycle de vie et est livré avec un outil
Excel, le Calculateur LCC, permettant une identification, une
analyse et une évaluation structurée des coûts du cycle de vie des 
bâtiments.

ÁÉdition 2026

ÁFormat E-Book

Á90 pages en couleur

ÁInclut un fichier Excel : Calculateur LCC

ÁPrix : CHF 388.00

ÁMembres CRB : 15 %

ÁMembres IFMA : 15 %11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek 
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IMPORTANT

ÁLes clients disposant déjàdôunabonnement
et ayant reçu la version imprimée du Guide 
LCC peuvent commander ultérieurement le 
Calculateur LCC sous forme dôE-Book.

ÁPrix du complément: CHF 298.00 *

ÁRéférences pour la livraison et la facturation

Á50900 ïE-Book (DE) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

Á50901 ïE-Book (FR) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

Á50902 ïE-Book (IT) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

Á* Les remises suivantes sôappliquent 
également :
- Membres CRB : 15 %
- Membres IFMA : 15 %

50904 ïVersion imprimée + E-Book (DE) : Guide LCC & Calculateur LCC

50905 ïVersion imprimée + E-Book (FR) : Guide LCC & Calculateur LCC

50906 ïVersion imprimée + E-Book (IT) : Guide LCC & Calculateur LCC

Offre combinée

¶ Ensemble comprenant la version imprimée et lôE-Book du Guide LCC 

accompagné du Calculateur LCC.

¶ Le Guide LCC fournit les bases méthodologiques nécessaires à lô®valuation

des coûts du cycle de vie.

¶ Édition 2026.

¶ Ouvrage spécialisé au format A4.

¶ Environ 90 pages en couleur.

¶ E-Book du Guide LCC incluant un outil Excel, le Calculateur LCC, destiné à 

lôidentification, au calcul et à lôanalysestructurés des coûts du cycle de vie

des bâtiments.

Prix de vente : CHF 572.00

Membres CRB : 15 %

Membres IFMA : 15 %

11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek 
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Le guide (la norme) sôadresseaux acteurs du secteur suisse de la 
construction et de lôimmobilierqui sont impliqués dans la planification
des coûts du cycle de vie , que ce soit au niveau des éléments de 
construction ou de lôimmeubledans son ensemble .

ÁGroupes
-Propriétaires immobiliers
-Investisseurs

ÁAdministrateurs et gestionnaires immobiliers
-Exploitants de bâtiments
-Entreprises et organisations responsables de patrimoines immobiliers

ÁConseillers et consultants spécialisés
-Planificateurs et concepteurs
-Planificateurs en Facility Management (FM)
-Professionnels impliqués dans la gestion et lôoptimisationdes actifs immobiliers
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Ą On part du principe que les co¾ts dôexploitation et de maintenance dôun 
b©timent repr®sentent une part importante des co¾ts totaux sur lôensemble du 
cycle de vie du bien immobilier.

11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek Nutzungskosten = coûts de maintenance - Errichtungskosten = coûts de réalisation - Betrieb = exploitation
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ÁUSP
Les coûts du cycle de vie constituent une approche méthodologique permettant dôint®grerlôensembledes coûts

générés durant le cycle de viedôunbien immobilier dans le processus de prise de décision.

Lô®valuationdes coûts du cycle de vie représente une base pertinente pourlôanalyseéconomiquedôunbien

immobilier. Elle permet de prendre des décisions fondées sur des critères objectifs grâce à la comparaison de 

différentes variantes.

ÁAvantages
Un bien immobilier dont les coûts du cycle de vie sont optimisés offre à son propriétaire un avantage économique
durable et une meilleure rentabilité à long terme.

Pour les entreprises responsables de ces coûts, il est essentiel de disposerdôunevision globale de lôensembledu 

cycle de vie du bâtiment afin de maîtriser les dépenses futures .

Les gestionnaires immobiliers ont un intérêt direct à optimiser continuellement les coûtsdôexploitation, dôentretienet 

de rénovation dont ils ont la responsabilité.

ÁValeur ajoutée
Le principal atout de cette approche réside dans sa vision globale et intégrée . Elle prend en compte les

paramètres clés ainsi quelôensembledes coûts pertinents , permettant ainsi une évaluation économique complète

et une optimisation durable de la performance immobilière.

11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek 
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Exemple

Acquisition de 

connaissances et travail

selonlô®tatactuel de la 

technique

Lôutilisateurpeut, à lôaidede lôoutilde calcul:

Å Acquérir des connaissances et travailler conformément à lô®tatactuel de 

la technique grâce aux informations contenues dans le guide

Å Recevoir une base comp lète, étayée à lô®chelleinternationale, pour la 

compréhension du sujet

Å Suivre des normes et standards nationaux

Å Appliquer les fondamentaux de la planification des coûts du cycle de vie

et leur intégration dans le processus de planification

Å Se baser directement sur une norme SN 506511 « Elementbasierter 

Baukostenplan Hochbau eCCC-Bât »

Exemple

Planification optimisée des 

investissements de 

rénovation

Lôutilisateurpeut, à lôaidede lôoutilde calcul:

Å Planifier plus précisément les investissements de rénovation à long terme

et ainsi optimiser les dépenses

Å Déterminer les montants moyens de dépenses nécessaires et de les

provisionner annuellement
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Exemple

Optimisation économique 

d¯s la phase dôavant-projet

Lôutilisateur peut, ¨ lôaide de lôoutil de calcul:

Å Intervenir directement dans la conception et le choix des matériaux lors de 

la phase dôavant-projet dôune nouvelle construction

Å Optimiser le plan économique de bâtiments et améliorer la rentabilité de 

lôimmeuble

Exemple

Calcul des coûts du cycle 

de vie et sécurisation du 

financement à long terme

Lôutilisateur peut, ¨ lôaide de lôoutil de calcul:

ÅD®terminer lôensemble des co¾ts du cycle de vie dôun b©timent 

Å Analyser et garantir le financement  à long terme 

Å Comparer les revenus et les charges afin dô®valuer la rentabilit® de 

lôimmeuble

11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek 
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ÁLa Norme ISO 15686-5 montre que les coûts du cycle de vie (Life-cycle costs) regroupe 4 catégories de coûts:   
- Coûts de lóouvrage

- Coûts de gestion et dóexploitation

- Coûts de surveillance

- Coûts à la du cycle de vie

11.06.2026 Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek 
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Un constat que les coûtsdôexploitation, dôentretienet de remise en étatdôunbâtiment

représentent une part importante des coûts totaux sur toute la durée de vie de lôimmeuble

Les coûts du cycle de vie constituent une approche méthodologique visant à intégrer

lôensembledes coûts générés tout au long du cycle de viedôunbien immobilier dans le 

processus de prise de décision.

Lô®valuationdes coûts du cycle de vie constitue ainsi une base solide pourlôanalyse

économique dôunbien immobilier. Les prises de décisions sont éclairées en 

connaissance de cause (benchmark de variantes économiques )

Un moyen dôappliquerla norme :  Le Guide LCC & son calculateur
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Responsable 

Vente & Partenaires

Suisse Romande

079 516 35 68

jwe@crb.ch



fmpro Vevey, 11.06.2026

Bildquelle:https://www.crb.ch/_Resources/Persistent/b/4/1/6/b4161efcb213876953adff11c2901845d6e59173/CRB_Web_Header_LCC-2026.jpg

Calculateur LCC ς Planifier et appliquer les 
coûts du cycle de vie



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Agenda

Folie 26

ÁPrésentation d'intep et rôle dans le projet CRB 

ÁCalculateur LCC ς Qu'est-ce que l'outil ? 

ÁComment fonctionne le calculateur 

ÁComparaisons de variantes 

ÁInterfaces

-Facility Management anticipatif (FM-A)  

-Certifications de durabilité 

ÁNouveautés 2026 

ÁStructure de l'outil Calculateur LCC 

ÁThèses et discussion

Vevey, 11.06.2026fm pro | CalculateurLCC 



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Présentationd'intep

Folie 27

Sarah Ackermann

B. Sc. Génie civil

Senior Consultant

Domaines de compétence:

ÁConseil en construction durable 
et gestion de patrimoine
immobilier 

ÁExperte CECB, auditrice 
BREEAM, spécialiste SNBS

ÁÉconomiecirculaireet réemploi

Katrin Mark, MRICS

Dipl. Ing.-économisteTU

Senior Advisor

Domaines de compétence:

ÁFacility Management / FM-A

ÁCoûts du cycle de vie (LCC) et 
benchmarking 

ÁGestion immobilière durable 

ÁMembre du comité de pilotage 
du guide LCC et du calculateur

ÁResponsable de la communauté 
IFMA sur LCC/KPI

Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

www.intep.com



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Notre rôle dans le projet CRB LCC

Notre rôle dans le projet LCC: 

ÁParticipation au groupe de travail et responsabilité du développement et de l'expérimentation pratique du 
calculateur LCC 

ÁParticipation au comité de pilotage en tant que représentante de l'IFMA dans le projet 

ÁLien entre la méthodologie LCC du CRB issue du guide et l'application pratique dans les projets 

ÁApport d'expertise en coûts du cycle de vie, facility management et construction durable

Nos compétences thématiques en lien avec le LCC: 

ÁConstruction durable et circulaire 

ÁNumérisation dans la construction et la gestion immobilière 

ÁConseil en organisation et processus 

ÁDétermination des coûts d'exploitation 

ÁConseil FM et comparaisons de variantes (FM-A, ProLeMo)

Folie 28 Vevey, 11.06.2026fm pro | CalculateurLCC 



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Contextedu calculateurLCC

Situation initiale (2010) et nouvelle édition (2026)

ÁL'IFMA Suisse développe avec ses partenaires un modèle de détermination des coûts du cycle de vie (LCC) des 
biens immobiliers, incluant l'outil IFMA comme standard de branche pour la planification des coûts orientée cycle 
de vie

ÁLe CRB révise en profondeur l'ouvrage de référence conjointement avec l'IFMA Suisse 

ÁNouvelle édition sous forme de guide LCC avec le calculateur LCC associé (instrument d'application)

Calculateur LCC ς Fonction et utilité 

ÁOutil basé sur Excel qui transpose les contenus du guide LCC dans la pratique 

ÁDétermination structurée, analyse et comparaison des coûts du cycle de vie sur toutes les phases de projet 
essentielles et comparaisons de variantes 

ÁPrend en charge les prévisions dynamiques de coûts pour les nouvelles constructions 

ÁPrésentation transparente des résultats et indication des paramètres (adaptables selon le projet)

Folie 29 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Utilité et groupecible

Importancepour la branche

ÁInstrumentation normée et éprouvée en pratique 
pour la branche FM suisse 

ÁUniformise la planification des coûts du cycle de vie et 
renforce son rôle pour la rentabilité à long terme

Groupe cible

ÁBase uniforme pour les propriétaires, investisseurs, 
gérants, responsables FM, exploitants, conseillers et 
planificateurs qui s'occupent de la rentabilité à long 
terme des biens immobiliers

Folie 30 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Avantagespour lesutilisateurs

ÁDéterminer les coûts du cycle de vie de manière 
adaptée à chaque phase 

ÁCouvrir tous les types de coûts pertinents : 
construction, administration et exploitation, entretien 
et réfection, coûts en fin de cycle de vie ou valeur 
résiduelle 

ÁComparer des variantes entre elles. Restituer les 
résultats sous forme de valeurs actuelles  
(dynamique), de valeurs annuelles (statique), 
d'indicateur spécifique par m² ou de coûts totaux 

ÁNouveauté : les coûts externes et les coûts de 
services sont désormais représentables dans le 
calculateur LCC



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Calculateur LCC ς Instrument et application

L'instrumentCalculateurLCC 

ÁLe calculateur LCC est un outil basé sur Excel 
permettant la détermination, la planification et le 
pilotage des coûts du cycle de vie des biens 
immobiliers. 

ÁDisponible auprès du CRB lors de l'acquisition du 
guide LCC (e-book) 

ÁLƭ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ƎǳƛŘŜ [// /w. όнлнсύ Řŀƴǎ ǳƴ 
instrument de calcul convivial, basé sur le eCCC-Bât. 
et le modèle de phases SIA

Folie 31 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Du concept à l'application ς Comment fonctionne le calculateur ?

Quelles sont les données saisies ? 

ÁSurfaces et surfaces d'enveloppe (SIA D 0165) 

ÁCoûts de construction selon le eCCC-bât.

ÁParamètres d'influence par type de coût, informations sur le projet

ÁIndicateurs par type de coût 

-Paramètres de calcul adaptables selon le projet 

ÁDurées de vie utile des éléments de construction

ÁGrandeurs de calcul (période d'observation, taux d'intérêt, TVA, 
évolutions des prix, etc.)

Quels sont lesrésultats? 

ÁCoûts du cycle de vie sous forme de valeur actualisée ou statique

ÁValeurs annuelles et valeur totale par type de coût 

ÁGraphiques pour la comparaison des phases et des variantes

Folie 32 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Présentationdes résultats



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Comparaisons de variantes ς Décider sur la base de chiffres

Pourquoi des comparaisons de variantes ?

ÁLes coûts de construction ne représentent 
généralement qu'unefractiondes coûts totaux sur la 
durée de vie 

ÁLes décisions de planification prises tôt ont des 
répercussions à long terme sur les coûts subséquents 

ÁLe calculateur LCC rend visibles les facteurs de coûts 
et indique les différents types de coûts sur le cycle de 
vie

Que peut-on comparer? 

ÁPrévisions de coûts pour les nouvelles constructions 
ainsi que pour l'évaluation et l'optimisation des biens 
immobiliers existants

ÁVariantes de projet global ainsi que variantes de 
construction et de technique des installations

Folie 33 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Comment fonctionnela comparaison?

ÁLes deux variantes sont calculées avec des paramètres 
identiques. La variante avec la valeur actualisée LCC la 
plus basse est la plus avantageuse, même si les coûts 
de construction sont plus élevés.



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Interface FM-A

Le FM anticipatif (FM-A) dans les phases de planification et de construction intègre l'expertise FM dès le début ς et 
non pas seulement lors de la remise de l'ouvrage

Le LCC comme instrument du FM anticipatif (FM-A)

ÁLes coûts d'exploitation deviennent visibles tôt, avant d'être « intégrés » dans la construction 

ÁChoix des matériaux et planification de la technique du bâtiment adaptés au FM, sur la base des durées de vie utile 

ÁLes coûts d'exploitation ultérieurs sont planifiables et documentés, les facteurs de coûts sont identifiés

ÁInterface avec ProLeMo : les prestations d'exploitation sont modélisées sur la base des coûts de planification 

ÁLe calculateur LCC utilise le modèle de processus et de prestations FM (ProLeMo) comme référence pour les coûts 
d'administration et d'exploitation, garantissant ainsi la compatibilité avec les processus FM 

-La phase de réalisation a été ajoutée dans le calculateur LCC, afin de permettre la mise à jour des coûts jusqu'à la 
remise de l'ouvrage

Folie 34 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 
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Interface certificationsde durabilité

Détermination LCC pour des certifications

ÁDans le cadre de l'évaluation de la qualité 
économique, une détermination des coûts du cycle 
de vie est exigée. Elle sert à la comparaison de 
bâtiments de même type d'objet sur la base de 
paramètres standardisés.

Systèmesde certificationpertinents:

ÁSNBS (Standard Construction Durable Suisse)

ÁSGNI / DGNB (Société Suisse pour un marché 
immobilier Durable)

Folie 35 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Que fournit le calculateur LCC ?

ÁBases de calcul standardisées (50 ans, taux d'intérêt 
et évolutions des prix définis)

ÁDocumentation compréhensible de toutes les 
hypothèses et paramètres 

ÁRésultats sous forme comparable (CHF, CHF/m² SP, 
valeur actualisée)

ÁIndication de l'annuité (dynamique) en CHF/m²a

ÁBase pour le benchmarking et l'évaluation par les 
organismes de certification
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Nouveautés 2026 ς Quelles sont les nouveautés ?

De l'outil IFMA au calculateur LCC ς qu'est-ce qui a changé ?

Folie 36 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Thème Outil IFMA CalculateurLCC

Phasesd'application
Définition du projet, concours de projet, 
avant-projet

Planification stratégique, études 
préliminaires, avant-projet, projet de 
construction, réalisation

Langues DE DE, FR et IT

Évolutionsdes prix Simplifiées
Indices OFS par type de coût intégrés et 
adaptables selon le projet

Coûtsexternes Non inclus
Impacts environnementaux externes sur le 
LC, conséquences sociales externes et 
coûts/bénéfices des opportunités/risques

Coûtsde services
Non inclus wŜǇǊŞǎŜƴǘŀōƭŜ ǎŞǇŀǊŞƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜƴ 

option comme type de coût séparé

Coûtsfin de CV
Représentés comme valeur résiduelle ou 
valeur de remplacement

Représentable via valeur résiduelle ou coûts 
de démolition et d'élimination

Présentationdes résultats
Statique ou dynamique, coûts totaux et 
valeurs spéc. en CHF/m²a

Statique ou dynamique, coûts totaux et 
valeurs spéc. en CHF/m²a, annuité, incl. 
comparaison des phases et de variantes
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Structure de l'outil Calculateur LCC

Folie 37 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

ÁLa navigation via un menu sur le côté gauche permet 
l'accès direct à tous les domaines : paramètres de 
base, phases et groupes de coûts

ÁStructure par phases : pour chaque phase de projet 
(de la planification stratégique à la réalisation), des 
feuilles de saisie spécifiques sont disponibles par type 
de coût, avec paramètres d'influence, indicateurs et 
calculs



© Intep ςIntegrale Planung GmbH 

Structure de l'outil Calculateur LCC

Folie 38 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

ÁAu sein de chaque groupe de coûts, la structure suit 
une logique uniforme : définition, paramètres 
d'influence, indicateurs (modifiables) et calcul
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Resultats de la détermination

Folie 39 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

ÁLes feuilles de résultats par phase permettent 
l'impression directe des résultats ς incl. page de titre 
optionnelle et comparaison de variante

ÁReprésentation des coûts du cycle de vie sur 
l'ensemble de la période d'observation

ÁÉvaluation sous forme de valeurs absolues et 
d'indicateurs (p. ex. CHF/m²) 

ÁLa répartition des types de coûts sur le cycle de vie 
est visible 

ÁBase pour la comparaison de variantes et 
l'identification des facteurs de coûts
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Thèsespour la discussion

Á«Les coûts de construction ne sont que la partie 
émergée de l'iceberg. Qui construit bon marché 
aujourd'hui paiera plus cher demain.»

-Dans quelle mesure les coûts subséquents jouent-ils 
un rôle dans vos projets ?

Á«Les déterminations LCC devraient être obligatoires 
dès la phase 1 ς et pas seulement comme « obligation 
» dans le cadre d'une certification.» 

-À partir de quelle phase de projet utilisez-vous 
aujourd'hui les coûts du cycle de vie ?

Folie 40 Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 

Á«Le plus grand obstacle pour le LCC n'est pas la 
méthode ς mais le manque de données de coûts, de 
compétences et de sensibilisation.» 

-Où voyez-vous les plus grands obstacles dans votre 
pratique ?

Á«Durabilité et rentabilité ne sont pas contradictoires ς 
le LCC le rend visible.» 

-Les résultats LCC peuvent-ils influencer vos 
décisions d'investissement ?
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Merci pour votre attention.

Folie 41

Intep est une entreprise interdisciplinaire de conseil et de recherche pour l'environnement, l'économie et la société. 
Nous travaillons de manière interdisciplinaire dans une structure d'équipe flexible et transsite. Nous cultivons une 
culture ouverte et un échange intense de connaissances, en interne comme en externe. Dans toutes ses activités, 
intep représente la capacité d'innovation, la fiabilité et la pensée intégrale.

Vevey, 11.06.2026fm pro | Calculateur LCC 
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Coûts du cycle de vie et écobilan ҭ
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Daphnée Navarro
pour



Weber Brunner Architekten AG

Six modulesbaséssurnұKCpermettantdes décisions
précisesdèslesphasesinitiales

Lescoûtsde nouvellesconstructions

Lescoûtsde transformation

Lescoûtsfұgzrnqkvcvkqp

Lescoûtsdu cyclede vieLCC

NұּרeqdkncpLCA

Leschargesde planification



Cercle vertueuxde notreméthodeavecnұwvknkucvkqpde nұKC

Interface 
utilisateur

Données

Validation

Algorithme

Vérification

Projetsde constructionachevés, donnéesréelles

Corrigéeset indexées

Choixde la meilleureméthode(Gradient Boosting, 
réseauneuronale, modèlehédonique, etc.)

Validation croisée10 fois



Dans le domaine de 
nҲkpvgnnkigpeg"ctvkhkekgnng."
on utilise souvent des 
fonctions qui se 
distinguent:

- systèmes basés sur la 
connaissance 

- systèmes basés sur les 
données

Source : pom+, Peter Staub

Permet aux ordinateurs 
d'apprendre à partir de 
données. Cela nécessite 
souvent une validation 
croisée avec des 
ensembles de données 
d'entraînement et de test 
dans le but de développer
un modèle
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Bases, technologie et méthodologie

Maison 
ĬћőċĤŔƣċƣŔŸŰ

Oui / Non

Immeuble appartement

Oui / Non

Canton GE

Oui / Non

Construction 
préfabriquée 

bois
Oui / Non

Photovoltaïque

Oui / Non

ӃШΝΜћΜΜΜů3 VB

Oui / Non

Pompe à chaleur

Oui / Non

Toitplat

Oui / Non

Maison 
individuelle

Oui / Non

Canton VS

Oui / Non

> 300 m2 SP

Oui / Non

Béton apparent

Oui / Non

Canton VD

Oui / Non

PAC sonde
géothermique

Oui / Non

Minergie

Oui / Non

Caractéristique / propriété

Avec 2 résultats Ø valeur

ӈΤћΡΜΜШ9c[Шыnouvelle construction ) 
ӈΝΟћΜΜΜШ9c[Шыtransformation )

Comment choisir son IA ?



PROBLEMATIQUE N°1

Lors du calcul des investissements 

immobiliers :

Le piège de la vision à court terme sans LCC, 

est une estimation imprécise, qui ne considère 

pas tous les éléments du bâti,

«La malédiction des premiers 
chiffres»



Coûts du cycle de vie (LCC)

Wp"ecftg"uvtcvּרikswg"rqwt"fgu"fּרekukqpu"fҲkpxguvkuugogpv"kooqdknkgt"rnwu"

intelligentes et plus durables Үfg"nc"rqug"fg"nc"rtgokּקtg"rkgttg"lwuswҲּכ"nc"hkp"fg"xkg0

ANALYSE LCC IMMOBILIER DURABLE

Développéen partenariatavec

Vers la page Wiki 

du FM MONITOR



STRUCTURE ET DÉLIMITATION DES COÛTS DU CYCLE DE VIE

Chargeset 
produits externes

Rentabilité sur le cycle de vie

Frais de terrain Coûts des services Recettes Coûts de fonctionnement
de l'activité principale

Coûts liés
au cycle de vie

Coûts de gestion Coûts de réparation
et rénovation Coûts de fin de vieCoûts administratifs et 

coûts d'exploitation
Coûts de 
construction

Loyers et frais 
accessoires

Å Recyclage
Å Décyclage
Å Réutilisation
Å Démantèlement
Å Élimination

Å TVA sur les coûts 
de fin de vie

Å Nettoyageet 
entretien

Å Distribution et 
élimination

Å Frais de 
surveillance et 
ĬћĲŰƣƖĲƣŔĲŰ
technique

Å Taxeset cotisation
Å Servivede contrôle

et de sécurité
Å Frais administratifs

Å Taxe sur la valeur 
ajoutée

Å Réparation (y 
compris
transformation/ré
novation)

Å TVA sur les 
réparations et les 
rénovations

Å Charges 
locatives et frais 
de bail

Å TVA sur les
chargeslocatives
et frais de bail

Å Construction/ bâtim
ent

Å Abords des 
locaux/site

Å Équipements
ĬћĲǂƓũŸŔƣċƣŔŸŰ

Å Frais de conception
Å Coûts accessoires
Å TVA sur les coûts 

de construction
Comparable au projet « 
Lukrezia » de la ville de 
Zurich



Source : keeValue ag

Véritéfondamentale grâceauxoutilsdu LCC

On dit souvent que le rapport 
construction/exploitation : 20:80

Le vrairatio est de 40:60 Үcoûts
fҲgzrnqkvcvkqppar rapport aux 

coûtsde construction

Coûts de gestion (charges locatives)

Coûts de gestion (coûts de propriétaire)

Source : keeValueAG
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Coûts de construction

Coûts d'exploitation

Les hôpitaux et les piscinescouvertes supportent 5 fois le coût du cycle de viede bâtiments résidentiels comparables 

Үceswk"tgpf"nҲcpcn{ug"rtּרeqeg"fw"NEE"essentielleҮ

Lescoûtsdu cyclede vievarient
fortementselonlesaffectations

INFLUENCE DU 
TYPE 
FұCHHGEVCVKQPU"
SUR LES COÛTS 
D'EXPLOITATION

Source : keeValueAG



keeValue.ai

Méthodes de calcul du LCC en Suisse

Méthodes quantitatives
(IFMA / CRB)

Les valeurséconomiquestelles que les 
coûts de construction sont évaluées. 
Méthodessouventréservéesaux 
spécialistes.

Méthodes qualitatives 
(SNBS / AGG)

Des « critèresqualitatifs» évalués au 
moyen de questions structurées et de 
listes de contrôle. 

Référence internationale : ISO 15 686- 5 ųSource : Office fédéral de l'énergie suisse

Méthodesquantitatives

Méthodesqualitatives



Sans une action cohérente en faveur du climat, la catastrophe 
climatique est désormais inévitable. La stratégie climatique 
fg"nc"rnwrctv"fgu"rc{u"rtּרxqkv"fҲcvvgkpftg"nc"«neutralité 
carbone»"fҲkek"ּ4272"כ. eҲguv-à-fktg"swҲqp"pg"fgxtckv"rnwu"
0כghhgv"fg"ugttg"fҲkek"nּ"כּ"|ogvvtg"fg"icרּ

Une lutte contre le 
changement climatique

Pas de protection du 
climat
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Source : OFL - Office fédéral du logement

CwlqwtfҲjwk

Construction et exploitation : 

responsable de 40% des émissions 

totales de CO2

PROBLEMATIQUE 2
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Des calculs LCC rapides , précis et transparents, accessibles aux 
architectes et aux investisseurs ųpas seulement aux spécialistes.

Fixer les bons jalons dès le départ

Permettre la prise de décisions économiques et écologiques 
cruciales dès les toutes premières phases du projet.

Corrélationdes méthodesquantitative + qualitative

Combiner des données quantitatives avec des indicateurs 
qualitatifs pour une évaluation immobilière complète et équilibrée.

Promouvoir un investissement financièrement durable

Empêcher que des projets durables viables soient pénalisés par des 
analyses imprécises. Donner aux professionnels B2B les moyens de 
réaliser des simulations de variantes fiables.

OBJECTIFSDE 

NOTRE

CALCULATEUR

ENLIGNEDES

COÛTSDU CYCLE 

DE VIE

Le chemin de calcul

Simulerplusieurs
variantes

Résultat optimal

Le résultat : une variante équilibrée 
et optimale , à la fois écologiquement 
viable et économiquement rentable ų
ì·ƇÃ·ĊÍƇÉźĔóƇßóğÍĊĐßĊĊÍòÍóĐƇ
immobilier pérenne.



Coûtsdu cyclede vieҭ3 scénariosde départ
La précisiongrâceà l'intelligenceartificielle



STEP #1 ҭSaisiedes donnéesde nұqdlgvet des quantités



STEP #2 ҭCaractéristiquesimportantesde la complexitéet de la qualité



STEP #3 ҭPlanificationde notreLCC



STEP #4 ҭAnalyse des résultats(DCF)

Frais de gestion



STEP #4 ҭAnalyse des résultats(CFC)


