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maintenance et au Facility Management :
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Facility Management
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REM Fribourg, 16 juin, des 14h fm
Digitalisation et cycle de vie des batiments

Inscription gratuite
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https://rem.swiss/rem-fribourg-billetterie-partenaire/

fmpro academy, 18 juin, 8h30 -13h00 fm 0
Appels dooffres en Facility Management

Des marchés mieux cadrés, une relation prestataire durable et une exécution maitrisée.

Obtenir des offres de qualité afin de Le mandant est reconnu comme Les objectifs du mandant sont
sélectionner le meilleur prestataire partenaire digne de confiance remplis

Détails et
Inscription

Qualité du Conditions de I'appel Contenu et forme
dossier d’appel d’offres d’offres de I'appel d’offres
Bases de 'appel d’offres
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https://www.fmpro-swiss.ch/fr/formation/fmpro-academy/fmpro-academy-appels-doffres-en-facility-management
https://www.fmpro-swiss.ch/fr/formation/fmpro-academy/fmpro-academy-appels-doffres-en-facility-management

Prochains événements
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16.06.2026
18.06.2025
18.06.2025

25.06.2026

25.06.2026

Septembre
15.09.2026

17.09.2026
05.11.2026

11.06.2026

14:00-21:00
8:30-12:00
8:30-13:00

12:00-12:45

Des 13h00

Fin aprésmidi
8:30-17:00

8:00-20:00
dés 17h30

Conférences
Cours

fmpro academy
IFMA Meets

Conférence

Afterwork
Cours

AG + FM Day
Visite

CRB

fmpro
IFMA

fmpro

fmpro
CRB

IFMA

fmpro

Fribourg
En ligne

Yverdon
En ligne

Lucerne

Lausanne

Lausanne

www.fmpro-swiss.ch

REM Fribourg
ProLeMo+
Appel s dooffres FN

Design des espaces & resilience des
environnements de travalil

Symposium fmpro
Innovation et digitalisation

Estimation des codts sur la base de
I'eCCC

Assemblée générale et FM Day



uivez-nous !



https://www.linkedin.com/groups/12632639/
mailto:info@fmpro-swiss.ch?subject=Verteiler%20Romandie&body=Veuillez%20m%E2%80%99inscrire%20%C3%A0%20la%20newsletter%20Romandie.%20Meilleures%20salutations.%20****Pr%C3%A9nom,%20Nom,%20soci%C3%A9t%C3%A9****

Au programme aujourdohui fm

18:10 Présentation CRB & Intep

Le Guide LCC et son calculateur CI l lPI I bu 1]
A Jan Wellensiekd Responsable ventes et partenairesd CRB

Calculateur LC@ Planifier et appliquer les codts du cycle de vie
A Sarah AckermanndChef fe dd®qui pe cdmeptructi on 'IjIG]rtae)pe
A Katrin Mark & Senior Advisor & intep

19:00 PrésentatiokeeValue

ColtsducycledevieetécobilabD®passer | e mythe de | danal ys de
A Daphnée Navarro 8 Sales Manager Romandied keeValue

19:30 Apéritif

L®Y nement et | dap®ritif vous sont offerts par
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Phasenvergleich der jahrlichen dynamischen Kosten

Phasenvergleich der jahrlichen dynamischen Kosten

3000000

. 2'500'000

Lebenszykluskosten CHF/a inkl. MwSt

Miete und Pacht

Kosten am
e Kosten

des stenslyj“us

_500'000

Extern

a Ers(e”Ung

CRB: Jan Wellensiek
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Laraison do°tre (USP)

Les besoins

LCC & la norme

«Take Aways »
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01 Le shop

crb..

Standards pour la construction

Shop
Applications web

Codes des coiits de
construction

Types d'ouvrages et valeurs
référentielles

CAN Catalogue des articles
normalisés

Facility Management
Natural Colour System NCS
E-Books

Livres spécialisés
Formation

Devenez membre

Shop > Facility Management

Facility Management

Gestion professionnelle de biens immobiliers.

Langue

St [ ]de [t

www.webshop.crb.ch/fr

11 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek
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Guide LCC (édition en francgais) NOUVEAUTE

Le guide LCC fournit les bases pour le calcul des colts du cycle de vie.
Edition 2026, ouvrage au format A4, 90 pages, en couleurs
Langue: frangais

Plus d'informations... CHF 274.00

Ex. ajouter au panier

Guide LCC en E-book avec calculateur LCC (édition en francais)
NOUVEAUTE

Le Guide LCC en E-Book fournit les bases pour le calcul des colts du cycle de vie. Il est livré
avec le calculateur LCC au format Excel pour le calcul et I'évaluation des codts du cycle de vie
des batiments.

Edition 2026, E-Book, 90 pages, en couleurs, Calculateur LCC au format Excel inclus

Langue: frangais

Plus d'informations... CHF 388.00

A Site web & Se connecter E’ Panier

Kit combiné comprenant une version imprimée et un E-Book: guide
LCC avec calculateur LCC (édition en frangais) NOUVEAUTE

Le guide LCC fournit les bases pour le calcul des colts du cycle de vie.

Edition 2026, ouvrage au format A4, 90 pages, en couleurs et E-Book Guide LCC avec
calculateur LCC au format Excel pour la détermination et I'évaluation des colts du cycle de vie
des batiments.

Langue: francais

Plus d'informations... CHF 572.00

Ex. ajouter au panier



01 Le produit

LCC

Calcul des coiits
du cycle de vie
de biens
immobiliers
Guide LCC

SAP SAP

A 5089371 Edition imprimée (DE) : Guide LCC A 509007 E-Book (DE) : Guide LCC avec Calculateur LCC
A 50894 i Edition imprimée (FR) : Guide LCC A 509017 E-Book (FR) : Guide LCC avec Calculateur LCC
A 508957 Edition imprimée (IT) : Guide LCC A 509027 E-Book (IT) : Guide LCC avec Calculateur LCC
A Le Guide LCC fournit les bases nécessaires a A L &-Book du Guide LCC fournit les bases nécessaires a

| 6 ®v a ldesadlts dumrcycle de vie. | 6 ®v a ldesadlts dumrycle de vie et est livré avec un outil
A E i Excel, le Calculateur LCC, permettant une identification, une
A Edition 2026 - . y ~ :
] L analyse et une évaluation structurée des codts du cycle de vie des
A Ouvrage spécialisé au format A4 batiments.
A 90 pages en couleur A Edition 2026
A Prix; CHF 274.00 A Eormat E-Book
A Membres CRB : 15 % A 90 pages en couleur
A Membres IFMA : 15 % A Inclut un fichier Excel : Calculateur LCC

A Prix : CHF 388.00
A Membres CRB : 15 %

. _ 0
12 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek A Membres IFMA: 15 %



01 Le produit

50904 1 Version imprimée + E-Book (DE) : Guide LCC & Calculateur LCC
509051 Version imprimée + E-Book (FR) : Guide LCC & Calculateur LCC
50906 1 Version imprimée + E-Book (IT) : Guide LCC & Calculateur LCC
Offre combinée

1 Ensemble comprenant la version imprimée et | éBBok du Guide LCC
accompagné du Calculateur LCC.
1 Le Guide LCC fournit les bases méthodologiques nécessairesal 6 ®v al uat
des codts du cycle de vie.
Edition 2026.
Ouvrage spécialisé au format A4.
Environ 90 pages en couleur.
E-Book du Guide LCC incluant un outil Excel, le Calculateur LCC, destiné a
| 6i de ntaucaicdetdli doann stiugtusés des colts du cycle de vie
des batiments.

Prix de vente : CHF 572.00
Membres CRB : 15 %
Membres IFMA : 15 %

= -4 -—a -2
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IMPORTANT

A Les clients disposant déja d 6 @abonnement
et ayant recu la version imprimée du Guide
LCC peuvent commander ultérieurement le

i §3alculateur LCC sous forme d &-Book.

A Prix du complément; CHF 298.00 *

A Références pour la livraison et la facturation

A 509007 E-Book (DE) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

A 509017 E-Book (FR) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

A 509027 E-Book (IT) : Guide LCC avec
Calculateur LCC

A * Les remises suivantes

également :
- Membres CRB : 15 %
- Membres IFMA : 15 %
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Le guide (lanorme) s 0 a d r aexsasteurs du secteur suisse de la
construction etdel 01 mmain soht impligués dans la planification
des colts du cycle de vie, que ce soit au niveau des elements de
constructionoudel 01 mmedans som ensemble .

Groupes

- Propriétaires immobiliers
- Investisseurs

Administrateurs et gestionnaires immobiliers

- Exploitants de batiments
- Entreprises et organisations responsables de patrimoines immobiliers

Conseillers et consultants spécialises

- Planificateurs et concepteurs
- Planificateurs en Facility Management (FM)
- Professionnels impliqués dans la gestionet| 6 o p t i des actfg imnoeohiliers

14 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek
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O3Laraison do°tre (

AOn part du principe qu
b©t i ment repr ®sentent u
cycle de vie du bien immobilier.

«20% Investition - 80% Betrieb»

e | es co¥%uts dobe
ne part |1 mport a

120
100
80 0.1 88.9
75.5
B0
40
20 24,5
9.9 11.1
0
Biro Industrie Labor Banken Schulen Sporthallen  Krankenh&user
m Mutzungskosten  m Errichtungskosten

Abbildung 2 FH Miinster, Lebenszykluskostenberechnung, Benchmarking, Nutzungskostenberechnung [g]

15 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek Nutzungskosten = co(ts de maintenance - Errichtungskosten = codts de réalisation - Betrieb = exploitation
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usp VvV

Les codts du cycle de vie constituent une approche meéthodologique permettantd 6 1 n tl &gernesrdes bolite
géneéres durant le cycle de vie d 6 bian immobilier dans le processus de prise de decision.

L 6 ®v a | desacblits@uncycle de vie représente une base pertinente pour|l 6 a n @&doryosiique d 6 ien
immobilier. Elle permet de prendre des décisions fondées sur des criteres objectifs grace a la comparaison de
différentes variantes.

Avantages »»

Un bien immobilier dont les colts du cycle de vie sont optimisés offre a son propriétaire un avantage eéconomique

durable et une meilleure rentabilité a long terme.

Pour les entreprises responsables de ces colts, il est essentiel de disposer d 6 uwvis®n globalede!l 6 e ns dunb | e

cycle de vie du batiment afin de maitriser les dépenses futures .

Les gestionnaires immobiliers ont un intérét direct a optimiser continuellementles coltsd 6 e x p | odidteanttieert i e n
de rénovation dont ils ont la responsabilité.

Valeur ajoutée &

Le principal atout de cette approche réside dans sa vision globale et intégrée . Elle prend en compte les
parametres clésainsiquel 0 e n s edesbcblés pertinents , permettant ainsi une évaluation économique compléete
et une optimisation durable de la performance immobiliere.

16 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek



03 LCC carte digitale
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SIA 112 - Modéle: Etude et conduite de projet

0 Initalisation 1 Définition des 2 Etudes 3 Etude du projet N 4 Appel d’offres 5 Réalisation 6 Exploitation
objectifs preliminaires
5 & | s N 0
Trouver les valeurs Estimer les coits Optimiser le program-| | Comparer la qualite Evaluer les prix pour Documenter ses Comparer la
référentielles et les directement depuis me des locaux et les et les prix des les travaux de détail propres projets de durabilité pour
comparer en détail les magquettes 3D colts avec les quo- variantes a l'aide avec des prix facon standard prendre des décisions
tients dimensionnels d éléments calculés unitaires CAN fondées: rénover,
transformer ou
bref L . truire?
: . — rel  [moyenne| long b T reconstruire
Mieux estimer les Image B automatiquernent les
honoraires et les Video — projets CFC en
justifier de maniére cl 2 -B3
transparente
talsfa
“ l ValueApp ValueApp Valuelpp
. o 2.8 s bt By i A ., e ., e
Gérer les modificat- e ——— Premiére estimation Premiére estimation Premiére estimation
ions et les justifier de i ' des coiits des colits des coits
maniere transparente c2  ~ba :gh -
el Ty e ———————— Prestations ordinaires - S51A 102
———— Prestations supplémentaires selon RPH - SIA 102
S - U
’ eCCC

Calcul des coilts «Premier chiffres»

CFC
CAN

Lot de données 1: Projets décomptés — Ouvrages eCCC [1er & 2e niveaux], CFC [1er niveau)

Lot de données 2: OFS Eléments calculés Lot de données 3: Prix unitaires CAN
eCCC 3e niveau issus de 45 chapitres
Vue détaillée dans la conception Evaluation déta_ilL:_ée et estimation
statistique

| 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek

Evaluation comparative - Controle des colits par rapport au «premier chiffres
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04 Besoins divers

Exemple LOout i Ipeus alt Geade U 6 ode talcul:

Acquisition de A Acquérir des connaissances et travailler conformément a| 6 @ctweltde
connaissances et travalil la technique grace aux informations contenues dans le guide

selon| 0 @ttweltde la A Recevoir une base comp léte, étayée al 6 ® c interhatiorale, pour la
technique compréhension du sujet

A Suivre des normes et standards nationaux

A Appliquer les fondamentaux de la planification des co(ts du cycle de vie
et leur intégration dans le processus de planification

A Se baser directement sur une norme SN 506511 « Elementbasierter
Baukostenplan Hochbau eCCC-Bat »

Exemple LOout i Ipeus alt Geade t 6 ode talcul:

Planification optimisée des A Planifier plus précisément les investissements de rénovation a long terme
investissements de et ainsi optimiser les dépenses

rénovation A Déterminer les montants moyens de dépenses nécessaires et de les

provisionner annuellement

19 | I
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04 Divers besoins

Exemple Loutilisateur peut, ~ | 0aide de | 6o0u
Optimisation économique | A Intervenir directement dans la conception et le choix des matériaux lors de
d s | a p h apsoet | a phaseprdodjasstanddbune nouvelle constru

A Optimiser le plan économique de batiments et améliorer la rentabilité de
| 61 mmeubl e

Exemple LOoutilisateur peut, ° | 6aide de | 6o0ou
Calculdescoltsducycle A D®t er mi ner | 6ensdmbtecdesdeo®wt s doun
de vie et sécurisation du A Analyser et garantir le financement  a long terme

financement a long terme | A Comparerlesrevenus et | es charges afin do®val

| 61 mmeubl e

20 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek



05 Norme 15686 -5

21

3

3.1

Calcul des colits du cycle de vie

Définition du terme «codts du cycle de vie»

Colits du cycle de vie selon norme ISO 15686-5

Il existe différentes maniéres de décrire le cycle de vie d'un bien immobilier ou de ses parties.
Le schéma suivant - voir fig. 1 - présente les différentes phases du cycle de vie selon la norme ISO 15686-5 et la
norme SIA 112 «Modele: Etude et conduite de projet» [voir SIA 101], sa transposition suisse.

life cycle costing in construction LCC

Faisabilité Mise & disposition Exploitation / conservation Liquidation

P1 P2 b e o Maintenance Pé Remise en état Déconstruction

Conception et réalisation

P = Phase

P1: Définition des objectifs [Project) P3: Etude du projet [Design) P5: Réalisation [Construction)

P2: Etudes préliminaires (Project] P4: Appel d'offres (Design) Pé: Exploitation (Operation and maintenance)
Figure 1: Transposition & la Suisse des phases du cycle de vie selon la norme I1SO 15686-5

Le modéle des phases SIA est présenté par la suite. Cela commence par la différenciation des possibilités de calcul
des coits. Les phases de la norme SIA 101 sont ensuite comparées a celles de la norme ISO 15686-5. Ce modele
couvre toutes les phases du cycle de vie, de la phase 1 a la phase 6 du modéle de prestations SIA.

| 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek
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05 La Norme 15686 -5

A La Norme 1SO 15686-5 montre que les colits du cycle de vie (Life-cycle costs) regroupe 4 catégories de co(ts:

- Coltsdel 6ouvrage

- Coltsdegestionetd 6expl oitati on

- Codts de surveillance
- Codts ala du cycle de vie

Codts et revenus externes
{externalities)

S

Rentabilité des codts du cycle de vie [whole life costs)

S o I

Codts d'acquisition Colts du cycle de vie
non liés & la construction (life-cycle costs)
(non-construction costs)

Cofits de gestion Colits de surveillance

Co(t de l'ouvrage ;
[construction) et d'exploitation et d'entretien
(operation] (maintenance)
Figure 2: Coiits du cycle de vie et rentabilité du cycle de vie selon norme IS0 15686-5

22 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek

Revenus
(income)

Colits é la fin
du cycle de vie
[end of Life)
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Un constat quelescoltsd 6 e x p | ,odiOteantt iebdatremisa en état d 6 batiment
représentent une part importante des codts totaux sur toute la durée deviedel 61 mmeubl e

¥

Les codts du cycle de vie constituent une approche meéthodologique visant a intégrer
| 60 e n s dambolit®généres tout au long du cycle de vie d 6 dbien immobilier dans le
processus de prise de décision.

L 6 ®v a | wes tolte du cycle de vie constitue ainsi une base solidepourl 6 anal yse
économique d 6 tbian immobilier. Les prises de deécisions sont éclairées en
connaissance de cause (benchmark de variantes economiques )

>

Unmoyen d 6 a p p | la mpmume r Le Guide LCC & son calculateur

23 | 11.06.2026 | Info: Le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek
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Responsable

Vente & Partenaires
Suisse Romande
079 516 35 68
jwe@crb.ch

24 | 11.06.2026 | Info: le Guide LCC et le Calculateur LCC / FR Wellensiek
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Présentation dhtep et role dans le projet CRB
Calculateur LCCQu'estce que l'outil ?
Comment fonctionne le calculateur
Comparaisons de variantes

Interfaces

- Facility Management anticipatif (FX)
- Certifications de durabilité
Nouveautes 2026

Structure de l'outil Calculateur LCC
Theses etiscussion

Folie26  fm pro | Calculateut.CC Vevey, 11.06.2026

© Intep ¢ Integrale Planung GmbH
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Présentatiord'intep

Sarah Ackermann
B. Sc. Génieivil

Katrin Mark, MRICS
Dipl. Ing-économisteTU

Senior Consultant SeniorAdvisor

Domaines deompétence
Facility Management / FM\
Colts du cycle de vie (LCC) et
benchmarking
Experte CECB, auditrice Gestion immobiliére durable
BREEAM, specialiste SNBS Membre du comité de pilotage
Economiecirculaireet réeemploi du guide LCC et du calculateur

Responsable de la communauté
IFMA sur LCC/KPI

Domaines deompétence

Conseil en construction durabl
et gestion depatrimoine
immobilier

www.intep.com

Folie27  fm pro | Calculateur LCC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p




Notre role dans le projet CRB LCC

Notre rble dans le projet LCC.:

A Participation au groupe de travail et responsabilité du développement et de I'expérimentation pratique du
calculateur LCC

A Participation au comité de pilotage en tant que représentante de I''lFMA dans le projet
ALien entre la méthodologie LCC du CRB issue du guide et I'application pratique dans les projets
A Apport d'expertise en co(ts du cycle de Vagility management et construction durable

Nos compeétences thématiques en lien avec le LCC:

A Construction durable et circulaire

ANumérisation dans la construction et la gestion immobiliére
A Conseil en organisation et processus

A Détermination des co(ts d'exploitation

AConseil FM et comparaisons de variantes{&NProLeMo)

Folie28 fm pro | Calculateul.CC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Contextedu calculateul.CC

Situation initiale (2010) et nouvelle édition (2026)

AL'IFMA Suisse développe avec ses partenaires un modéle de détermination des codts du cycle de vie (LCC) de:
biens immobiliers, incluant I'outil IFMA comme standard de branche pour la planification des colts orientée cycle
de vie

ALe CRB révise en profondeur l'ouvrage de référence conjointement avec I''FMA Suisse
ANouvelle édition sous forme de guide LCC avec le calculateur LCC associé (instrument d'application)

Calculateur LCCFonction et utilité
A Outil basé sur Excel qui transpose les contenus du guide LCC dans la pratique

A Détermination structurée, analyse et comparaison des codts du cycle de vie sur toutes les phases de projet
essentielles et comparaisons de variantes

APrend en charge les prévisions dynamiques de co(ts pour les nouvelles constructions
APrésentation transparente des résultats et indication des paramétres (adaptables selon le projet)

Folie29 fm pro | Calculateur LCC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Utilité et groupecible

Importancepour labranche Avantagegpour lesutilisateurs
A Instrumentation normée et éprouvée en pratique ADéterminer les codts du cycle de vie de maniére
pour la branche FM suisse adaptée a chaque phase
A Uniformise la planification des co(ts du cycle de vie et Couvrir tous les types de codts pertinents :
renforce son rble pour la rentabilité a long terme construction, administration et exploitation, entretien
Groupecible et réfection, codts en fin de cycle de vie ou valeur
residuelle

ABase uniforme pour les propriétaires, investisseurs, _ _

planificateurs qui s'occupent de la rentabilité a long ~ 'esultats sous forme de valeurs actuelles
terme des biens immobiliers (dynamique), de valeurs annuelles (statique),
d'indicateur spécifiqgue par m2 ou de codts totaux

ANouveauté : les colts externes et les colts de
services sont désormais representables dans le
calculateur LCC

Folie30  fm pro | Calculateur LCC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Calculateur LCCInstrument et application

Type d'estimation des colits selon les phases SIA

L'InStrumentcaJCU|a.teUILCC Type d'estimation Phases SIA

ALe calculateur LCC est un outil basé sur Excel
permettant la détermination, la planification et le Evaluation des besoins Planification stratégique
pilotage des codts du cycle de vie des biens

immobiliers. imotion des cot
A H H Y . e honggir:']east l&r:dcizsd‘iao:t:neéeduﬁ Ftude préliminaire
A Disponible aupres du CRB lors de 'acquisition du

guide LCC {book)

instrument de calcul convivial, basé sueleéCeBat. Etablissement d'un devis
N énéral = 10%,
et le modéle de phases SIA g

Projet de I'ouvrage
Appel d'offres
éalisation

- lf‘_lotatmn

Niveau d'information < > Degré de détail

Folie31  fm pro | Calculateur LCC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Du concept a I'applicatiog Comment fonctionne le calculateur ?

Quelles sont les données saisies ?

ASurfaces et surfaces d'enveloppe (SIA D 0165)

A Colits de construction selon &€ Cebhat.

AParameétres d'influence par type de co(t, informations sur le projet

Alndicateurs par type de codt

- Parametres de calcul adaptables selon le projet
ADurées de vie utile des éléments de construction
A Grandeurs de calcul (période d'observation, taux d'intérét, TVA,

évolutions des prix, etc.)
Quelssontlesrésultats?

A Colts du cycle de vie sous forme de valeur actualisée ou statique
AValeurs annuelles et valeur totale par type de co(it
A Graphiques pour la comparaison des phases et des variantes

Folie32  fm pro | Calculateur LCC

Présentationrdesrésultats

AAAAA

Frim e

Vevey, 11.06.2026
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Comparaisons de variantedDécider sur la base de chiffres

Pourquoi des comparaisons de variantes ? Commentfonctionnela comparaisor?

ALes colits de construction ne représentent ALes deux variantes sont calculées avec des parameétres
généralemenftu'unefraction des colts totaux sur la identiques. La variante avec la valeur actualisée LCC la
durée de vie plus basse est la plus avantageuse, méme si les codts

ALes décisions de planification prises ¢dt des de construction sont plus eleves.

repercussions a long terme sur les codts subséquents

A Le calculateur LCC rend visibles les facteurs de coOts e b sme mmmm
et indique les différents types de co(ts sur le cycle de s .
vie

Méthode
B est dé:

Quepeut-on comparer?

APrévisions de codts pour les nouvelles constructions
ainsi que pour I'évaluation et I'optimisation des biens
immobiliers existants

AVariantes de projet global ainsi que variantes de

= Exécution = Location et bail

construction et de technique des installations
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Interface FMA

Le FM anticipatif (FM\) dans les phases de planification et de construction integre I'expertise FM des lecagbut
non pas seulement lors de la remise de l'ouvrage

Le LCC comme instrument du FM anticipatif &M

A Les colts d'exploitation deviennent visibles tot, avant d'étre « intégrés » dans la construction

A Choix des matériaux et planification de la technique du batiment adaptés au FM, sur la base des durées de vie |
A Les colts d'exploitation ultérieurs sont planifiables et documentés, les facteurs de codts sont identifiés
Alnterface avec ProLeMo : les prestations d'exploitation sont modélisées sur la base des co(ts de planification

ALe calculateur LCC utilise le modéle de processus et de prestations FM (ProLeMo) comme référence pour les c«
d'administration et d'exploitation, garantissant ainsi la compatibilité avec les processus FM

- La phase de réalisation a été ajoutée dans le calculateur LCC, afin de permettre la mise a jour des colts jusqt
remise de l'ouvrage
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Interfacecertificationsde durabilité

Détermination LCC pour des certifications

ADans le cadre de I'évaluation de la qualité
économique, une détermination des codts du cycle
de vie est exigée. Elle sert a la comparaison de
batiments de méme type d'objet sur la base de
parameétres standardisés.

Systemesle certification pertinents:
A SNBS$Standard Construction Durable Suisse)

ASGNI / DGNBSociété Suisse pour un marché
immobilier Durable)

== SNBS

Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
Standard Construction durable Suisse

. A Saciéré Suist njn m obi
Standard Costruzione Sostenibile Svizzera Societa Sviz or o
Schweizer G g

Sustainable Construction Standard Switzerland r Gessllschatt @

ilier durable
jare sostenibile
mobilienwirtschatt

[

Folie35 fm pro | Calculateur LCC

Vevey, 11.06.2026

Que fournit le calculateur LCC ?

ABases de calcul standardisées (50 ans, taux d'intérét
et évolutions des prix définis)

A Documentation compréhensible de toutes les
hypotheses et parametres

ARésultats sous forme comparable (CHF, CHF/m? SP,
valeur actualisée)

Alndication de I'annuité (dynamique) en CHF/m?2a

ABase pour le benchmarking et I'évaluation par les
organismes de certification

intep

© Intep ¢ Integrale Planung GmbH



Nouveautés 2026 Quelles sont les nouveautes ?

De l'outil IFMA au calculateur LEGu'estce qui a changé ?

Phasegl'application

Langues

Evolutionsdesprix

Coltsexternes

Codltsde services

Codtsfin de CV

Présentationdesrésultats

Folie36 fm pro | Calculateur LCC

Définition du projet, concours de projet,
avantprojet

DE

Simplifiées

Noninclus

Noninclus

Représentés comme valeur résiduelle ou

valeur de remplacement

Statigue ou dynamique, co(ts totaux et
valeursspéc en CHF/m2a

Vevey, 11.06.2026

Planification stratégique, études
préliminaires, avanprojet, projet de
construction, réalisation

DE, FR et IT

Indices OFS par type de codt intégrés et
adaptables selon le projet

Impacts environnementaux externes sur le
LC, conséquences sociales externes et
colts/bénéfices des opportunités/risques
WSLINBaSyidloftS &asSLI NI
option comme type de colt séparé

Représentable via valeur résiduelle ou codt:
de démolition et d'élimination

Statigue ou dynamique, co(ts totaux et
valeursspéc en CHF/m2a, annuité, incl.
comparaison des phases et de variantes

© Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Structure de I'outil Calculateur LCC

C””F“IB”””D@E_ ‘
Calculateur LCC

T ALa navigation via un menu sur le co6té gauche permet
Curtacesdoréérence énergatiaue I'acceés direct a tous les domaines : parametres de
Surface de référence Energétique [AE) A FE0E m* base’ phases et groupes de COl’JtS

Surfaces bities

A Structure par phases : pour chaque phase de projet

Surface de construction (SC) E45 m? R - ’ - < ’ - .
- la planification stratégique a la réalisation), des
Surface utile [SU} SD 9.4, groupes de locauz selon SIA F 0165) F21m’ wentilation? (d e p g q ]
P Ecole climatisation
Salles de cours (SUP 5.1+ SUP 5.2 « SUP 5.3) m® w7 H T~ 4 £ . M
euilles de saisie spécifiques sont disponibles par type
Locaus de spart [y ¢. dépdts et locaus de service, SUP 5.5) 2200 m? 1002
Fizcine couverte [SUF proportionnelle 5.5) am® 10020 A N 'H . .
T de codt, avec parametres d'influence, indicateurs et
Locaus de détente [SUF 1.3) om? 10020 ] ]
_ . Cuisines [SUP 2.8] T0m? 10020
Locaus de restauration [SUP 1.5) om? 1002 I |
Locaus sanitaire s [SUS 7.1 pour écale en général] 42m’ 00z Ca_ C u S
Lacaus sanitaires [SUS 7.1 pour locaus de spart] om? 1002
Locauy de stockage [(SUP 4.1+ 55 7.3) HEm? 100
Batiment administratif
Eureaus et zalles de réunion [SUF 2.1- SUP 2.7, SUF 2.9) om? 00z
Locaus de bureautique en général [SUP propartionnelle 2.8] am® 100
Lacal du serveur [SUP proportionnelle 2.8) om? 1003
Locaus de détente [SUP 1.3) am® 100
Cuisines [SUP 2.8] om? 100
Locauy de restauration [SUP 1.5) am® 100
Locauy sanitaires [SUS 7.1) am® 100
Locaus de stockage [SUP 4.1+ SUS7.3) om? 10020
Maison pour personnes dgées, hipital pour malades chroniques
Locauy ave lits [SUP 6.7 « SUP 6.8) om? 1003
Infirmerie [SUP 1.3) am® 100
Lacaus de sains [SUP 6.1- SUP £.9) om? 1002
Locaus de réunion [SUP 5.6] am® 100
Locaus de sport [y ¢. dépdts et locaus de service, SUP 5.5) am® 100
Piscine couverte [SUP proportionnelle 5.5) om? 10020
Locaus de détente [SUP 131 om? 00z
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Structure

de I'outil Calculateur LCC

VCI”I‘J”IB”“”}WM!\E‘W

’Calculateur LCC

Phase 2: Sécurité et surveillance

Colits administratifs

Taxes et redevances

Folie38 fm pro | Calculateur LCC

Définition

Sécurité et surveillance

Mesures préventives face a d'éventuels événements dont I'origine n'est pas due & une faute humaine et/ou un défaut technique
ou bien & un acte malveiliant & I'encontre de I'entreprise ou de personnes. Limitation et maitrise de tels incidents et des dommages
en résultant.

Contréles de respect des dispositions du droit public

Inspections et contréles prescrits par les autorités ou par la loi et visant & garantir la sécurité des utilisateurs, du personnel et des
tiers. lls portent en particulier sur la protection incendie, la sécurité au travail et la sécurité d'exploitation, la sécurité des
installations (p. ex. ascenseurs, installations électriques) ainsi que, le cas échéant, les conditions d'utilisation spéciales (p. ex. dans
les batiments scolaires).

Contréle d'accés

Le contréle d'accés comprend les prestations pour les services d'entrée et d'accuell, le controle d'identité, 1a vérification et
I'enregistrement des visiteurs, I'atiribution et la restitution des badges pour visiteurs, I'offre de renseignements ainsi que la
surveillance des zones d'accés et des limites de propriété. Les prestations de réception qui ne contribuent pas 2 la sécurité de
l'ouvrage ne sont pas incluses.

Sécurité de I'ouvrage
La sécurité de l'ouvrage comprend les rondes nocturnes et/ou journaliéres avec controles d'état et de séjour, les contréles du
verrouillage des portes extérieures ainsi que les mesures d'alerte et d'intervention.

A Au sein de chaque groupe de codts, la structure suit
une logique uniforme : définition, parametres
d'influence, indicateurs (modifiables) et calcul

Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Resultats de ldétermination

cll\liﬂllHl\l\lI.’ﬂn&-w

Calculateur LCC Phase 1: Codts du cycle de vie - Définition des objectifs A LeS fe u i | I eS d e réS u Itats par p h ase p e rm ette nt
B o l'impression directe des resultatsincl. page de titre
- optionnelle et comparaison de variante

AReprésentation des co(ts du cycle de vie sur
I'ensemble de la période d'observation

A Evaluation sous forme de valeurs absolues et
d'indicateurs (p. ex. CHF/m?)

A La répartition des types de codts sur le cycle de vie
est visible

o ABase pour la comparaison de variantes et
P I'identification des facteurs de couts

= Exécution
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Thesegourladiscussion

A «Les colits de construction ne sont que la partie A «Le plus grand obstacle pour le LCC n'est pas la
émergée de l'iceberg. Qui construit bon marché méthode¢ mais le manque de données de colts, de
aujourd'hui paiera plus cher demain.» compétences et de sensibilisation.»

- Dans quelle mesure les colts subséquents jotlsnt - Ou voyezvous les plus grands obstacles dans votre
un role dans vos projets ? pratique ?

A «Les déterminations LCC devraient étre obligatoires A «Durabilité et rentabilité ne sont pas contradictoires
des la phase & et pas seulement comme « obligation le LCC le rend visible.»

» dans le cadre d'une certification.» - Les résultats LCC peuveistinfluencer vos
- A partir de quelle phase de projet utiliseaus décisions d'investissement ?
aujourd'hui les colts du cycle de vie ?

Folie40  fm pro | Calculateur LCC Vevey, 11.06.2026 © Intep ¢ Integrale Planung GmbH 1 n t e p



Merci pour votre attention.

Intep est une entreprise interdisciplinaire de conseil et de recherche pour I'environnement, I'économie et la société
Nous travaillons de maniére interdisciplinaire dans une structure d'équipe flexibignssite Nous cultivons une
culture ouverte et un échange intense de connaissances, en interne comme en externe. Dans toutes ses activités
iIntep représente la capacité d'innovation, la fiabilité et la pensée intégrale.
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|
Donnees

ValidatiorcroiséelOfois N | ,
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Permet aux ordinateurs
d'apprendre a partir
donneées. Cela nécessi
souvent une validation
Croisée avec des
ensembles de données
d'entrainement et de te:
dans le butle développe
unmodele

L'INTELLIGENCE ARTIFICIELLE ?

IA (Artificial intelligence)
intelligence artificielle

ML (Machine Learning)
Apprentissage automatique

DL (Deap Learning)
Apprentissage profond

GAIl (Generative Artificial Intelligence)
|A générative

GPT (Generative Pre-trained Transformer)
Transformateur génératif pré-entrainé

LLM (Large Language Model)
Modeles linguistiques de grande envergure

Source : pom+, Peter Staub



keeValue.ai

Bases, technologie et méthodologie
Comment choisir son IA ?

Maison

Caractéristique / propriété

Immeuble appartement

individuelle

Canton GE |

K LN Mh3MEI+ Canton VS |

|E Oui / Non |E Oui / Non

Canton VD |

Construction

préfabriquée PACsonde

Photovoltaiqu géothermique

Tompe échaleu}' Béton apparen\i Minergie |

honis

HThPMNMbSeal¢ ddmstruction )
H NOh MM kMdbSfarnpjatidsl )



Lors du calcul des investissements
iImmobiliers :

«La malédiction des premiers
chiffres»

Le piege de la vision a court terme sans LCC,
est une estimation imprécise, qui ne considere
pas tous les éléments du bati,




Couts du cycle de vie (LCC) “E‘
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intelligentes et plus durabl&sf g" nc " rqug"fg"nc"rtgokptg"rkgttg"

ANALYSE LCC
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Chargeset
produits externes

STRUCTURE ET DELIMITATION DES COUTS DU CYCLE DE VIE

Rentabilité sur le cycle de vie

Frais deterrain

Colts lies Colts des services
au cycle de vie

Colts de fonctionnement

Recettes T
de l'activité principale

Colts de
construction

Construction/batim
ent

Abords des
locaux/site

Equipements

I hJ+EGaYR a4
Frais de conception
Colts accessoires
TVA sur les colts
de construction

Loyers et frais
accessoires

A Charges
locatives et frais
de bail

A TVAsurles
chargeslocatives
et frais debail

Codts de gestion

Nettoyageet
entretien
Distribution et
élimination
Frais de

surveillance et
ThlU0ql WgR
technique

Taxeset cotisation
Servivede contrble
et desécurité

Frais administratifs

Taxe sur la valeur
ajoutée

Codts de réparation
et rénovation

A Réparation (y
compris
transformation/ré
novation)

TVA sur les
réparations et les
rénovations

Colts de fin de vie

Recyclage
Décyclage
Réutilisation
Démantélement
Elimination

TVA suiles colts
defin de vie

Comparable au projet «
Lukrezia » de la ville de
Zurich



[ On dit souvent que le rapport
construction/exploitation20:80

Veritefondamentalgraceauxoutilsdu LCC

Levrairatio est de40:60Y codts

f Xg z r npakrapgoit &ug f
coltsde construction

Compilation des coiits du capital (discounted cash outflow)

60 ans par an

CHF | CHF/m2SP CHF/a | CHF/am2SP
Codts de construction 5149'000 3280 206'416 131
Codts de gestion (codts de propriétaire) 1'372'167 874 55'008 35
Colts de gestiarhérges locatives) 1"155'358 736 46'317 30
Frais de rénovation 2111265 1'345 84'638 54
Codts de démolition 35'481 23 1'422 ]
Total des colits du capital y c. TVA 9'823'272 6'257 393'801 251

Source :keeValueAG




INFLUENCE DU

TYPE L -
FYyCHHGEVEVKQPU
SURLESCOUTS /4. S A
D'EXPLOITATION JY4SEr Lescodtsducycledevievarient
§ fortementselonles affectations
:§ 00 -~ N ACEEEE s
200 - A/AEEEEEET
_____________________________________________________________ — Codts d'exploitation
100

Colts de construction

0 10 20 30 40 50 60 ans Source :keeValueAG

® Les hépitaux et lgsiscinescouvertes supporteit fois le colt du cycle de vile batiments résidentiels comparables

Yceswk" t gpf " nXc p cesgentiglleYr t



keeValue.ai

Méthodes de calcul du LCC en Suisse

Méethodesquantitatives
(IFMA / CRB)

Lesvaleurséconomiqueselles que les
codlts de construction sont évaluées.
Méthodessouventéservéesux

Méthodegjuantitatives \J,
Méthodegqqualitatives
keeValue.chtatives
(SNBS 7/ AGG)
Des «riteresqualitatifs» évalués au

moyen de questions structurées et de
listes de contrdle.



Cwl gwt f Xj wk

30 Pas de protection du
climat

~ 25

5 -/

& 20 :

5 /
Construction et exploitation : S 10 //\

> £
responsable de 40% des eémissions 7
totales de CC? = I e e
1900 1950 2000 2050 2100

Source : OFLOffice fédéral du logement

Sans une action cohérente en faveur du climat, la catastrophe
climatique est désormais inévitable. La stratégie climatique
fg"nc"rnwrctv"f gu'«neatdalite" r t 1 x «
carbone» " f Xk e& X @l Mt2g/"2s wXqp" pg" f
nogvvtg"fg"ic|"2"ghhgv"fg" ucq¢




OBJECTIREHS:
NOTRE 5SY2O0NY GA&aSNI fQlyltéeasS Rdz [/ /

Des calculs LCC rapides, précis et transparents, accessibles aux

CALC U LATE U R architectes et aux investisseurs y pas seulement aux spécialistes. Simulemplusieurs
variantes

ENLIGNBDES Fixer les bons jalons dés le départ

CO 0T® U CYC LE Permettre la prise de décisions économiques et écologiques

cruciales des les toutes premiéres phases du projet.
DE VIE

Le chemin de calcul

Corrélationdesméthodesquantitative + qualitative

Combiner des données quantitatives avec des indicateurs
qualitatifs pour une évaluation immobiliére compléte et équilibrée. Résultat optimal

Promouvoir un investissement financierement durable

® Le résultat : une variante équilibrée
Empécher que des projets durables viables soient pénalisés par des et optimale , a la fois écologiquement
analyses imprécises. Donner aux professionnels B2B les moyens de viable et economiquement rentable  y
i - CA-CIiCEZE6CROFI CHDR
immobilier pérenne.

réaliser des simulations de variantes fiables.



Coltsducycledevie T 3 scenariosdedepart
Lapreécisiongracea l'intelligenceatrtificielle

Données de l'objet

o v Veuillez indiquer les données d'objet fondamentales

Nouvelle construction prévue

[0 Transformation prévue

[0 Transformation prévue ultérieurement '

4. créer des codts de cycle de vie

Calculer




STEP #I Saisiedesdonnéedlen y qat dlegguantités

Données de l'objet

Situation de départ Nouvelle construction prévue
Désignation de l'objet * DEMO_NOUVELLE_ECOLE_LCC (3)
Code postal et localité * 1902 Evionnaz
keeValue.ai

Rue et n°® Chemin de I'Ecole 1 637
Affectation principale * Fcoles primaires, secondaires (écoles obligatoires) E LGG=Life Cyole Cost
Miveau de sécurité * Ronde de sécurité

Quantité u YO“T“ be

Surface de plancher SP SIA 416* 3568

Volume béti VB SIA 416* 12741

Hauteur d'étage moyenne VB / SP SIA 416 3.57

Part en % du volume du batiment enterré 17

Surface des abords aménagés SAA SIA 416* 6718

Nombre de batiments 1

Nombre d'étages au-dessus du terrain / sous-sol* 1.5 0,5

Nombre de places de stationnement en sous-sol 0

Installations de transport* Qui 1



STEP #7Z Caracteristiguesmportantesde lacomplexitéet de lagualité

2. Renseigner les caractéristiques importantes de la complexité et de la qualité

Complexité
Forme du toit * Toit plat v
Norme énergétique et écologique * / Installation PV © Minergie ou comparable ¥ |nstallation photovoltaique <
Structure et murs extérieurs au-dessus du terrain* © Revétement élégant, de haute qualité ou robuste 24
valeurs basses valeurs moyennes valeurs élevées
cvi cv2 cv3 cv4 Cvs CVé cv7 cvs

CV5

Conditions de la parcelle et du chantier
Travaux préparatoires

Répétition des éléments préfabriqués

o

Complexité de la forme du batiment

e © 0 © 0
[ ]

Part de fenétres

CV5 Classe de valeur moyennement haute

Conditions spatiales de chantier Iégérement plus
compliquées

p.ex.- Terrains plats ou en pente en zone urbaine avec des
conditions d'espace légérement plus difficiles
- 3 proximité directe de batiments voisins (par ex.
localement ou accolés d'un seul c6té) ayant une légére
influence sur le déroulement des travaux de construction
= Avec acces et installation de chantier Iégerement plus
compliqué



STEP #3 Planificationdenotre LCC

Durée d'utilisation *

Période considérée *

Debut de la période considérée *

Avec démolition (déconstruction) *
Exploiter sur démolition (années) *

Inflation construction *

Inflation gestion et services *

Inflation approvisionnement et élimination *
Inflation entretien (maintenance) *

Taux d'intérét nominal calcule *

0

0 4

2027

Qui

i I

O
O 1
O 1
O
@ 15 0




STEP #4 Analyse desesultats(DCF)

4. Estimation des colts créée

Vos données ont été validées avec succes. Vous trouvez ci-dessous les résultats.

Compilation des coiits du capital (discounted cash outflow)

40 ans par an
CHF CHF / m2 SP CHF / a CHF /am2 SP
Colts de construction 18'297'000.- 5128.- 728'884.- 204.-
Frais de gestic (coits complets) 9'299'562.- 2'606.- 370'460.- 104 -
Frais de rénovation 5105'639.- 1'431.- 203'389.- 57.-
Codts de démolition 179'643.- 50.- 7'156.- 2-

Total des coiits du capital y c. TVA 32'881'844.- 9'216.- 1'309'889.- 367.-




STEP #4 Analyse desesultats(CFC)



